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Det bygges for fa boliger i Norge
Hvordan skape et velfungerende bolig- og arbeidsmarked?

Det er bekymringsfullt at boligprisene stiger sa mye i landets pressomrader. Vi ser at myndighetene er
opptatt av dette, og Statsministeren uttaler at han frykter at det er et tidsspersmal for boligboblen
sprekker. Videre har Finanstilsynet nylig fremmet forslag om innstramminger i retningslinjene for
utlan til boligformal.

Vi mener at arsaken til den kraftige boligprisveksten er ubalanse mellom tilbud og etterspearsel i
pressomradene. Tilgangen pé nye boliger er for liten i forhold til den store befolkningsveksten.
Finanstilsynets innstramningsforslag kan komme til & forsterke prisveksten i boligmarkedet ved at det
blir bygget faerre nye boliger. Dermed blir underskuddet pa boliger enda sterre. Erfaringer fra Sverige
tilsier en slik effekt.

Prognosesenteret har pa oppdrag fra Boligprodusentenes Forening beregnet boligbehovet i alle landets
kommuner fram mot 2020. Beregningene er basert pé Statistisk sentralbyras framskrivninger av
befolkningsmengden. For et scenario med middels befolkningsvekst, ma det bygges 38 000 nye
boliger hvert ar fram mot 2020 for & dekke ettersperselen. Til sammenligning blir det nd i 2011 bygget
ca 30 000 boliger.

I Oslo og Akershus, hvor befolkningsveksten er ekstra stor, ma det bygges hele 12 000 nye boliger
hvert ar mot 2020 for & dekke boligbehovet. Det bygges nd om lag 7 000 boliger i dret i denne
regionen. Dette er betydelig lavere enn behovet.

Lav boligbygging medferer alvorlige konsekvenser for samfunnet. I pressomradene rundt storbyene,
ma det rekrutteres kvalifisert personell til samfunnsviktige tjenester som politi, brannvesen, helse,
barnehage og skole. Disse yrkesgruppene har i dag et lennsniva som gjer dem lite konkurransedyktige
i boligmarkedet. Det er samtidig avgjerende at de har rad til & bosette seg i omradene hvor de skal
jobbe.

@kte boligpriser vil kunne presse opp lennsnivaet i pressomradene for & sikre rekruttering av
kvalifisert personell til samfunnsviktige tjenester. Dette vil virke lennsdrivende og medfere forsterket
inflasjonspress og heyere renter.

Det baerekraftige alternativet er & tilstrebe bedre balanse i boligmarkedet, slik at ogsa vanlige
yrkesgrupper kan fa anledning til & bosette seg i pressomradene i og rundt Oslo, Stavanger, Bergen og
Trondheim.



En serskilt utfordring er arealpolitikken og gjennomfering av planer for boligbygging. Enkelte
nabokommuner til Oslo viser til at okt boligbygging forer til lengre keer og sterre forsinkelser pa
hovedveiene. De krever derfor at infrastrukturen utbedres for de godkjenner nye utbyggingsomrader.

Pa denne maéten henger arealpolitikk, boligbygging og infrastruktur tett sammen bade pé planleggings-
og gjennomfoeringsstadiet. Arealpolitikk og boligbygging er i dag et kommunalt ansvar, mens
infrastruktur bade er et statlig, fylkeskommunalt og kommunalt ansvar.

En alvorlig barriere for okt boligbygging er manglende koordinering av areal til boligformal
kommunene i mellom. Vi etterlyser en regional koordinering av dette. For infrastruktur er man
kommet i gang med en regional koordinering gjennom etableringen av de sakalte «pakkeney», men det
gjenstdr ennd mye for behovet er dekket. I Oslo-omrédet ma det f.eks. bygges ny T-banetunnel under
Oslo sentrum, og nye linjer til Fornebu, A-Hus pa Lerenskog, Berums Verk, Lommedalen og
Gjertsrud/Oppegard. Denne T-baneutbyggingen vil vare avgjerende for 4 kunne bygge tilstrekkelig
antall boliger i Oslo-omradet. Dette er en nasjonal transportutfordring som ikke kan loses med
bompenger og Oslo og Akershus sine egne midler. Her mé staten bidra med eremerkede midler.

Vimener ogsa at staten ma bidra aktivt for & sikre en koordinert arealdisponering i pressomradene, og
for sikre at utbyggingsplanene folges opp. I pressomradene vil areal- og boligpolitikken derfor vare
avgjerende for & sikre nedvendig arbeidskraft til innenfor en lennsmessig og samfunnsekonomisk
forsvarlig ramme. I tillegg vil areal- og boligpolitikken vare avgjerende for & nd sentrale malsetninger
knyttet til energi og milje.

Vi vil gjerne invitere til en dialog med myndighetene med sikte p4 & finne en helhetlig lesning pa de
utfordringene som er knyttet til ubalansen i boligmarkedet. Normalt tar det mellom fem og ti 4r fra
utbyggingsplaner foreligger til ferdige boliger star innflyttingsklare. Vi har derfor ingen tid & miste
dersom vi innen overskuelig tid skal skape balanse i boligmarkedet.

Vi vil anmode om et mote med Statsministeren om ovennevnte problemstillinger.

Med vennlig hilsen

@\liip;rodusentenes Forening
erJae

Adminisfrerghde direktor

ivets Hovedorganisasjon

. Bernander
listrerende direktor



